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1.Общие положения

1. Генеральный план муниципального образования «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района Ленинградской области» - документ территориального планирования - выполнен ООО «Институтом строительных проектов» (Санкт-Петербург) по заказу администрации МО «Город Ивангород» в соответствии с муниципальным контрактом №84/07-к от 25.12.2007г.

2. Генеральный план МО «Город Ивангород» разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и техническим заданием на подготовку документации. 

3. Законом Ленинградской области от 28.10.2004 №81-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Кингисеппский муниципальный район и муниципальных образований в его составе» установлены границы Ивангородского городского поселения (МО «Город Ивангород» - в соответствии с Уставом муниципального образования). 
Наименование муниципального образования Ивангородского городского поселения, по решению главы администрации Муниципального образования от 23.07.08 г. № 226-р, в названиях всех чертежей, задания на разработку проекта генерального плана и других документах указывается соответствующим Уставу муниципального образования – муниципальное образование «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района Ленинградской области», сокращенное наименование – МО «Город Ивангород».

В состав МО «Город Ивангород» входят населенные пункты: город Ивангород - административный центр с численностью населения 10,9 тыс.чел., д. Ореховая Горка – 7чел., х. Поповка – 4чел. 

4. Необходимость разработки проекта генерального плана МО «Город Ивангород» вызвана изменениями в планировочной структуре города в связи с развитием приграничных и туристско-рекреационных функций, размещением новых производственных территорий и жилых кварталов.

5. Генеральный план основан на результатах комплексного анализа использования территории города, где учтены градостроительные, экологические и санитарно-гигиенические ограничения использования территории, установленные законодательством Российской Федерации. 

6. Генеральный план разработан в соответствии с основными параметрами прогноза социально-экономического развития Российской Федерации на период до 2020-2030 гг., разработанного Минэкономразвития России в 2008г., целями и задачами развития Ленинградской области.
7. В Генеральном плане МО «Город Ивангород» учтены основные предложения инвестиционного освоения территории «Схемы территориального планирования Кингисеппского муниципального района Ленинградской области», разрабатываемой в настоящее время.

8. Временные сроки реализации генерального плана МО «Город Ивангород»:

-первая очередь  - 2015год; 

-расчетный срок  - 2025год.;

9. В проекте генерального плана разработаны стратегические направления градостроительной деятельности на территории МО «Город Ивангород», прогнозируется динамика численности населения, объемы и структура жилищного строительства, даются предложения по усилению экономической базы развития города, разрабатываются мероприятия по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры, охране окружающей среды.

10. В проектных решениях особое значение придается формированию культурного и ландшафтного многообразия городской среды, способствующего привлекательности города для туризма и отдыха.

2. Цели и задачи территориального планирования МО «Город Ивангород»

2.1 Цели территориального планирования

Целями территориального планирования МО «Город Ивангород» являются: 
1. Создание градостроительными средствами условий для: 

- улучшения качества жизни населения;

- создания комфортной среды обитания;

- сохранения и восстановления объектов культурного наследия;

- создания благоприятных условий функционирования и развития объектов федерального значения для обеспечения полномочий Российской Федерации по выполнению международных обязательств, установленных Конституцией Российской Федерации и федеральным законодательством. 

2. Взаимоувязка и согласование федеральных, региональных и муниципальных интересов, что позволит выстроить механизм наиболее эффективного использования имеющихся ресурсов развития МО «Город Ивангород».

3. Разработка стратегии территориального развития, формирование оптимальной функциональной структуры территории, учитывая приграничное географическое положение МО «Город Ивангород» между Россией, Эстонией и странами ЕС в части развития институциональных, культурно-информационных, туристских, деловых и торговых связей, а также возможность создания российского центра интеграции в Европейское экономическое пространство. 
4. Возможность обеспечения транспортной связи МО «Город Ивангород»  с Морским торговым портом Усть-Луга – наиболее перспективным местом приложения труда населения МО «Город Ивангород», что позволит в дальнейшем рассматривать территорию МО «Город Ивангород», как инвестиционно привлекательную территорию под размещение жилой застройки для рабочих и строителей МТП Усть-Луга. 
5. Разработка архитектурно-планировочной и функциональной организации территории центрального исторического района для создания зоны исторического, туристического и делового центра города Ивангород.

Территориальное планирование МО «Город Ивангород» базируется на следующих установках социально-экономического развития:

1. Увеличение численности населения муниципального образования с 10,9 тыс.чел. в 2008г. до 12 тыс.чел. в 2015г. и 15 тыс.чел. к 2025 г. за счет миграционного прироста, снижения смертности и увеличения рождаемости.

2. Повышение качества жизни жителей МО «Город Ивангород» с достижением по основным показателям среднеевропейских стандартов, прежде всего, по обеспечению жильем до 2025 года в размере 28-30 кв.м/чел. (в настоящее время 23,2 кв.м на одного жителя). Ежегодный объем ввода жилья на 1 жителя должен возрасти с 0,13 кв.м/чел. до 0,19 – 1,1 кв.м/чел. 

3.Доведение фактической обеспеченности жителей МО «Город Ивангород» объектами социальной сферы (здравоохранение, образование, физкультура и спорт, социальная защита население и т.д.) к 2015 году – до нормального уровня в Российской Федерации, к 2025-2030 гг. – до среднеевропейского уровня.

4.Формирование МО «Город Ивангород» как современного и инвестиционно-привлекательного города, позволяющего создать новые рабочие места в производственных сферах экономики и в сфере обслуживания населения. Численность занятых в экономике города должна возрасти к расчетному сроку с 2,7 тыс.чел. до 5,0-5,5 тыс.чел. 

5.Усиление потенциала и конкурентоспособности транспортно-производственного комплекса МО «Город Ивангород» за счет размещения транспортно-логистических и производственных объектов (включая размещение индустриального технопарка).

6.Доведение сервисной инфраструктуры туризма до среднеевропейского уровня к 2015-2020 гг., создание «приемного» комплекса вблизи Ивангородской крепости, променада на берегу р. Нарва.

2.2. Задачи территориального планирования.
2.2.1. Задачи по учету интересов Российской Федерации и Ленинградской области при осуществлении градостроительной деятельности в МО «Город Ивангород»
1.Обеспечение выполнения на территории МО «Город Ивангород» ряда федеральных и региональных функций на основе развития существующих и размещения новых объектов международного, федерального и регионального уровня, в том числе:

- федеральной автомобильной дороги Е20 – Санкт-Петербург (Россия) – Таллин (Эстония), составной части транзитных коридоров VIA Viroona (Санкт-Петербург – Ивангород – Нарва – Таллин – Стокгольм – Скандинавия) и VIA Hahseatika (Санкт-Петербург – Ивангород – Нарва – Тарту – Калининград – Гданьск – Берлин – Гамбург);

- Кингисеппской таможни;

- Октябрьской железной дороги ОАО «РЖД»;

- Комплекса Ивангородской крепости XV-XVI вв.;

- федеральных систем связи;

- пограничных пропускных пунктов;

-региональной автодороги  Петродворец - Кейкино, 

- иных объектов международного, федерального и регионального значения.

2.Формирование МО «Город Ивангород» как крупного туристического, делового и транспортно-логистического центра Ленинградской области с устойчивой производственной базой развития.

3.Обеспечение прогнозируемого роста грузоперевозок между Россией и странами ЕС за счет:

-выноса транзитного грузового транспорта на федеральную трассу Е-20 за пределы МО «Город Ивангород»,

-решения проблемы пропускных пунктов государственной границы - увеличения скорости прохождения автотранспорта через границу и увеличения их пропускной способности.

-выбора варианта для наиболее рационального решения проблем развития транспортной инфраструктуры города и пограничных пунктов пропуска на российско-эстонской границе.

4. Обеспечение пограничного режима на территории МО «Город Ивангород».

2.2.2. Задачи по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры 

1.Развитие МО «Город Ивангород» по принятому (основному) варианту территориального планирования до масштаба 15 тыс.жителей в рамках существующих границ муниципального образования.

2.Формирование открытой планировочной структуры МО «Город Ивангород», соответствующей роли и статусу приграничного, с соседней Эстонией, образования, с возможностью использования преимуществ транспортно-географического местоположения и территориальных ресурсов. 

3.Решение комплекса проблем по восстановлению и воссозданию основных элементов Ивангородской крепости, как наиболее крупного объекта привлекательности туристов и гостей  города Ивангород. 

4.Формирование общегородской системы обслуживания, состоящей из объектов, размещаемых в городском центре, а также в основных градостроительных узлах жилых районов, на пересечении транспортных магистралей, на территории производственной зоны. 

5.Упорядочение существующей застройки, завершение строительства жилых кварталов, освоение незанятых территорий и повышение плотности жилой застройки до нормативных требований. 

6.Упорядочение планировочной структуры промрайонов для повышения эффективности ее использования.

7.Увеличение разнообразия жилой среды, использование в жилищном строительстве прогрессивных технологий современных архитектурно-строительных и градостроительных решений, отвечающих специфике города.

8.Развитие планировочной структуры МО «Город Ивангород», как на запад (туристическое направление), так и на север в сторону развивающегося МТП Усть-Луга.
9.Обеспечение устойчивой транспортной связи МО «Город Ивангород» с населенными пунктами за границами муниципального образования в северо-восточном направлении (Кейкино, Усть-Луга) 
2.2.3. Задачи по развитию и размещению объектов капитального строительства местного значения 

2.2.3.1.Экономическая база и занятость
1. Диверсификация экономической базы развития города. 

2. Упорядочение планировочной структуры существующей Южной производственной зоны с целью выявления территорий для размещения новых производственных объектов.

3. Создание условий для размещения объектов транспортной логистики с учетом возможностей использования транзитного потенциала территории МО «Город Ивангород». 

4. Создание инфраструктурно подготовленных площадок для размещения новых производств.

5. Создание условий для организации  производства автомобильного кластера и привлечение трудовых ресурсов, в том числе за счет мигрантов из других регионов страны и стран ближнего зарубежья. Численность занятых в отраслях экономики возрастет с 3,5 тыс. чел. до 5,5 тыс. чел. к расчетному сроку. 
2.2.3.2.Жилищный фонд

1. Доведение нормы жилищной обеспеченности на одного жителя МО «Город Ивангород» к 2015 году – до 25 кв.м/чел., к 2025 году – 30 кв.м/чел. 

2. Сокращение и ликвидация физически и морально устаревшего жилищного фонда, в том числе расселение жителей ветхого и аварийного фонда. 

3. Уплотнение и благоустройство существующих кварталов и микрорайонов города за счет реконструкции и модернизации жилищного фонда.

4. Развитие новых типов жилья, включая увеличение доли блокированной и коттеджной застройки.

2.2.3.3.Транспорт

Внешний транспорт 

1. Совершенствование и развитие сети местных автомобильных дорог общего пользования в границах МО «Город Ивангород», обеспечивающей выход на сеть внешних автодорог федерального и регионального значения за счет строительства автодороги Ивангород-Кейкино, с повышением ее категорийности, для выхода на проектируемую трассу Кейкино-Петродворец и создания надежной связи с МТП Усть-Луга. 

Городской пассажирский транспорт

1. Обеспечение транспортных связей между отдельными районами города и с центром города,  при обеспечении комфортных условий для пассажиров.

2. Обеспечение приоритета в развитии и работе общественного транспорта перед индивидуальным транспортом.

Улично-дорожная сеть

1. Развитие существующей магистральной сети и создание оптимального магистрально-дорожного каркаса, обеспечивающего:

-вывод за пределы города транзитного автотранспорта; 

-разделение потоков грузового и пассажирского транспорта; 

-выходы на внешние направления;

-разгрузку существующих магистралей центральной части города;

-создание магистралей – дублеров наиболее перегруженных участков улично-дорожной сети;
-завершение формирования основных городских магистралей и транспортных систем;
-повышение пропускной способности улично-дорожной сети и безопасности движения транспорта и пешеходов;
-обслуживание общественным транспортом всех районов города.
2. Создание условий для обеспечения доступности объектов социального и культурно-бытового назначения маломобильным группам населения.

2.2.3.4.Инженерная инфраструктура 

Водоснабжение

1.Развитие существующей системы водоснабжения от подземного водозабора пресных вод для хозяйственно-питьевого водопотребления в жилых, общественных зданиях, на нужды коммунально-бытовых предприятий, производственно-питьевые нужды промышленных предприятий, где требуется вода питьевого качества, а также поливку зеленых насаждений, проездов и расходы воды на пожаротушение.

2.Дальнейшее строительство уличных сетей водопровода в новых микрорайонах и их замена или реконструкция в районе Парусинка ввиду ветхого состояния системы.
3. Разработка и утверждение в установленном порядке документации по зонам санитарной охраны источников водоснабжения и охранным зонам магистральных сетей водоснабжения.
Водоотведение (канализация)

1.Развитие существующей схемы канализации города с ее расширением для принятия сточных вод от некоторых неканализованных районов и территории новой застройки. 

2.Строительство новых канализационных насосных станций и прокладка сетей канализации. 

3.Реконструкция системы водоотведения старых районов, в том числе района Парусинка. 

Электроснабжение и теплоснабжение
1.Развитие системы теплоснабжения и электроснабжения со строительством и реконструкцией котельных и электрических подстанций.

2.Обеспечение электрическими и тепловыми нагрузками жилищно-коммунального сектора исходя из нормы обеспеченности общей площадью на 1 человека – 24 кв.м на 2015 г., 30 кв.м на 2025 г.
3.Обеспечение электрическими и тепловыми нагрузками промышленных потребителей.
4.Обеспечение централизованным теплоснабжением капитальной застройки и использование локальных источников теплоснабжения для индивидуальной застройки.
Газоснабжение
1.Сохранение и развитие существующей системы газоснабжения природным газом от ГРС «Ивангород».

Связь

1.Обеспечение необходимой плотности телефонных номеров из  расчета  потребности в телефонных номерах:

 - I очередь             315 номеров на 1000 жителей;

- Расчетный срок  400 номеров на 1000 жителей.
Санитарная очистка 

1.Организация совершенной планово-регулярной схемы в области обращения с отходами.  

2.2.3.5.Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

1.Развитие сети социального и культурно-бытового обслуживания в соответствии с целями и задачами социально-экономического развития России с учетом социальных нормативов, установленных Правительством Российской Федерации, и других нормативных документов.
2.Развитие сети социального и культурно-бытового обслуживания на принципах адресности, комплектности, доступности, добровольности, гуманности, профилактической направленности.

3.Обеспечение равных условий доступности объектов социального и культурно-бытового обслуживания для всех жителей МО «Город Ивангород».

4.Усиление рыночных стимулов по представлению платных услуг, расширению их ассортимента. 
5.Включение в состав предлагаемых к строительству учреждений обслуживания специализированных объектов и комплексов, предназначенных не только для городского населения, но и для граждан, посещающих город Ивангород с туристическими или гостевыми целями. 

6.Совершенствование структуры общественной застройки, повышение функциональной концентрации общественных объектов, способствующей эффективному использованию территории муниципального образования.

7.Создание условий для беспрепятственного доступа к объектам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур маломобильным группам населения и людям с ограниченными возможностями.
Здравоохранение 
1.Увеличение профилактической направленности в деятельности учреждений здравоохранения.

2.Реконструкция и модернизация существующих учреждений здравоохранения с доведением количества койко-мест в городской больнице до нормативного уровня – 13,47 коек на 1000жителей.

Образование 

1. Модернизация технологий дошкольного образования – реализация программы переподготовки воспитателей для развития ранней грамотности. Создание групп дошкольного образования при образовательных учреждениях различных типов и видов, в том числе при учреждениях дополнительного образования.

2. Достижение 100% обеспеченности населения социально гарантированным объемом бюджетного образования и воспитания в соответствии с нормативными документами, с уменьшением наполненности классов и ликвидацией 2-й смены; переход на принципы программного обучения в старшей школе с расширением сферы дополнительного образования школьников.

3. Формирование образовательной сети с размещением новых объектов, обеспечивающих возможность выбора школьных учреждений различных специализаций и организационно-правовых форм.

4. Развитие и расширение сети учреждений образования. Реконструкция и модернизация существующих объектов.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание
1. Увеличение торговых точек и дальнейшее совершенствование коммерческой деятельности в торговых зонах.
2. Создание торговых предприятий вблизи основных направлений транспортных и пешеходных потоков,  остановок общественного транспорта.

Физкультура и спорт 
1.Дальнейшее совершенствование и расширение сети объектов, в том числе для новых массовых видов спорта.

2.Обеспечение условий для размещения специализированных оздоровительных центров, крытых спортивных комплексов, плавательного бассейна.

3.Доведение уровня обеспеченности плоскостными спортивными сооружениями  до 1200-1500 кв.м на 1000 жителей.

Отдых и туризм

1. Продвижение МО «Город Ивангород» на рынок туристических услуг Северо-Западного федерального округа.

2. Повышение качества и количества, предоставляемых туристам услуг (средства размещения, предприятия питания, транспорта, экскурсионные объекты, средства развлечения).

3. Организация прогулочных маршрутов для туристов в районе объектов культурного наследия в прибрежной зоне р.Нарва.
4. Обеспечение условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам отдыха и туризма, спортивным сооружениям с выделением на всех стоянках мест для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов. 

5. Создание туристской инфраструктуры для развития культурного въездного туризма.
.2.2.4. Задачи по сохранению и регенерации исторического и культурного наследия

1. Сохранение объектов культурного наследия: памятников истории и культуры, ландшафтной архитектуры, объектов археологического наследия, ценной исторической застройки.
2.2.5. Задачи по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды 

1.Сохранение природных условий и оздоровление окружающей среды территории МО «Город Ивангород» за счет предлагаемой генеральным планом архитектурно-планировочной структуры города, упорядочения производственных территорий, развития транспортной и инженерной  инфраструктуры. 
2.Достижение нормативных показателей качества атмосферного воздуха.

3.Обеспечение безопасных уровней шума, электромагнитных излучений, радиации и радона.

4.Учет геоморфологических элементов рельефа и сложных инженерно-геологических условий при градостроительном проектировании.

5.Восстановление и рекультивация загрязненных почв.

6.Охрана водных объектов и месторождения подземных вод.

7.Охрана и восстановление водных биоресурсов. 

8.Увеличение площади озелененных территорий общего пользования.

2.2.6. Задачи по развитию природного каркаса 

1.Максимальное сохранение площади городских лесов, их благоустройство.
2.Формирование системы озелененных территорий на основе сохранения и защиты земель лесного фонда, благоустройства и озеленения водоохранных зон водных объектов, санитарно-защитных зон предприятий, защитных лесных полос транспортных магистралей.

2.2.7. Задачи по инженерной подготовке и защите территории от опасных природных и техногенных процессов 
1.Снижение риска возможных негативных последствий чрезвычайных ситуаций на объектах производственного, жилого и социального назначения, а также окружающую среду.

2.Защита от подтопления.
3.Защита от оползней и осыпей крутых склонов.

4.Организация рельефа и отвод поверхностного стока.

5.Очистка водных объектов и благоустройство территории.
3. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию территории МО «Город Ивангород»
3.1.Мероприятия по учету интересов Российской Федерации и Ленинградской области при осуществлении градостроительной деятельности в МО «Город Ивангород» для обеспечения размещения объектов капитального строительства

1. Эффективное развитие территории МО «Город Ивангород» в районе прохождения федеральной автомобильной дороги Е20 Санкт-Петербург – Таллин.
2.Комплексная реконструкция железнодорожного участка Мга-Гатчина-Веймарн-Ивангород в соответствии со «Стратегией развития железнодорожного транспорта Российской Федерации до 2030 года». 

3.Разработка и совместное продвижение единого туристического продукта, связанного с посещением туристами Ивангородской крепости и Нарвского замка. Формирование культурно-развлекательного и музейного комплексов на территории, прилегающей к Ивангородской крепости.
4.Взаимодействие органов власти России и Эстонии по вопросам разработок новых маршрутов и стоянок маломерного флота в бассейне р.Нарва и их популяризации с целью интеграции малых портов в Европейскую сеть.

5. Строительство грузового обхода за пределами двух городов – Ивангорода и Нарвы с выносом транзитного грузового транспорта за пределы города до 2025г. 

6.Создание условий для реализации совместного проекта по интегрированному развитию исторической прибрежной зоны в городе Ивангород (Россия) и городе Нарва (Эстония).

7.Соблюдение режима приграничной зоны на территории МО «Город Ивангород». Создание приграничной и таможенной инфраструктуры.

8.Строительство нового моста через р.Нарву в створе предполагаемой трассы Кейкино-Петродворец, обеспечивающей дополнительную связь с Санкт-Петербургом до 2025г. 

9.Строительство автодороги Ивангород-Кейкино для выхода на проектируемую трассу Кейкино-Петродворец и устройства надежной связи с МТП Усть-Луга. 

10.Упорядочение зон режимных объектов с учетом соблюдения специальных требований их дальнейшего функционирования. Вынос воинской части с территории, прилегающей к Ивангородской крепости.
3.2. Мероприятия по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры 
1.Планирование территорий для размещения объектов капитального строительства на неосвоенных в градостроительном отношении территориях.
2.Развитие и преобразование пространственной структуры МО «Город Ивангород» на расчетный срок реализации Генерального плана на основе функционального зонирования территории, включающего: 

-установление перечня и границ функциональных зон;
-указание функционального назначения зон каждого вида, определяющего преимущественное функциональное использование земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.
3.Установление следующего перечня функциональных зон (по видам):

-Жилые зоны (среднеэтажной 3-4 эт.), малоэтажной секционной (1-3 этажа), малоэтажной блокированной(1-3 этажа) и индивидуальной застройки (с участками 0,04-0,25 га).
-Общественно – деловые зоны (общественно-деловой застройки с включением объектов жилой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны).

-Производственные зоны (промышленных и коммунально-складских объектов).

-Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (автомобильного и железнодорожного транспорта с включением объектов инженерной инфраструктуры).
-Зоны сельскохозяйственного использования (садоводств и огородов).

-Зоны рекреационного назначения (зоны лесного фонда, городских лесов, зеленых насаждений общего пользования, объектов отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма).

-Зоны специального назначения (зона кладбищ и свалок).

-Зоны с особыми условиями использования территории. 
4.Генеральным планом МО «Город Ивангород» установлены следующие изменения в соотношении  площадей, занимаемых функциональными зонами (по видам зон), в процентах от площади муниципального образования, равной 100%: 

	Виды зон
	Современное положение
 (%)
	1 очередь,

2015г. (%)
	Расчетный срок, 2025г. (%)

	-Жилые зоны
	1,2
	1,8
	2,9

	-Общественно-деловые зоны
	0,2
	0,3
	0,6

	-Производственные зоны
	1,2
	1,8
	2,1

	-Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	3,5
	3,7
	4,3

	-Зоны сельскохозяйственного использования
	4,5
	4,5
	4,2

	-Рекреационные зоны
	49,9
	48,6
	50,0

	-Зоны специального назначения
	0,2
	0,2
	0,3

	-Зоны водного фонда
	23,0
	23,0
	23,0

	-Территории естественного природного ландшафта
	16,1
	16,1
	12,7


3.3. Мероприятия по развитию и размещению в МО «Город Ивангород» объектов капитального строительства местного значения

3.3.1.Развитие производственной зоны и размещение объектов капитального строительства

1.Реконструкция территории недействующих предприятий Южной производственной зоны.

2.Размещение на востоке Южной производственной зоны новых  производственных объектов непищевого профиля не выше IV класса санитарной опасности:

1 очередь 

-Индустриальный технопарк и сопутствующие предприятия для производства автокомпонентов (1-я площадка 17,7 га) на территории недействующего предприятия полиграфической промышленности,
-Предприятие по изготовлению утеплителя для труб котельного оборудования  4,5 га на территории предприятия по производству котельно-вспомогательного оборудования и трубопроводов.
Расчетный срок

-Транспртно-логистический комплекс 18,5 га (восточнее предприятия по производству котельно-вспомогательного оборудования и трубопроводов),

-Индустриальный технопарк, сопутствующие предприятия для производства автокомпонентов (2-я площадка 42 га) восточнее предприятия по производству котельно-вспомогательного оборудования и трубопроводов,
3.Размещение новых объектов пищевого профиля на территории южнее производственной зоны вне границ санитарно-защитных зон от предприятий непищевой промышленности:

1 очередь 
-Предприятие рыбоперерабатывающей отрасли 3,5 га (вывод из жилой застройки в Южную производственную зону).
-Развитие рыбоводных и рыбоперерабатывающих объектов в северной части территории г.Ивангород в границах существующей территории:

-Развитие рыбоводного завода в рамках отведенной территории (в соответствии с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 СЗЗ предприятия не формируется).

-Строительство нового цеха рыбоперерабатывающего предприятия на Рыбацкой набережной.
Расчетный срок

-Предприятие по изготовлению пищевых биологически активных добавок 3,6 га на территории Южной производственной зоны.

3.3.2.Развитие и размещение объектов жилищного строительства

1. Расселение семей из аварийного жилищного фонда (порядка 60 квартир) путем выделения квартир частными застройщиками по инвестиционным договорам с администрацией МО «Город Ивангород» на строительство малоэтажных домов взамен объектов недвижимости, выбывающих из эксплуатации по адресам:


Ул. Пионерская, д.3;


Ул. Пионерская, д.7;


Ул. Льнопрядильная, д.21;


Ул. Пасторова, д.1 (2 подъезда 4х этажного дома 1961 г.)


Ул. Псковская, д.18


Ул. Псковская д.20

Норматив предоставления жилья – 18 кв.м/чел.

2. Нормы формирования земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность и в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности на территории МО «Город Ивангород»:

-для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства - от 01 до 25 га,

-для индивидуального огорода – 0,01-0,1 га,

-для дачного строительства – 0,05-0,12 га,

-для индивидуального жилищного строительства – 0,04 – 0,25 га.


3. Достижение среднегодового объема ввода жилья 

-на 1 очередь в период 2008-2015гг. - до 7,0-7,2 тыс.кв.м,

-на расчетный срок в период 2016-2025гг. – до 13,3-16,3 тыс.кв.м при принятой к расчетному сроку структуре жилищного строительства: 

среднеэтажная застройка (3-4 эт.) – 37%,



малоэтажная застройка (секционная и блокированная 1-3 этажа) – 34%,



индивидуальная застройка (участки 0,04-0,25 га) – 29%.

4. Предложения по размещению площадок нового жилищного строительства:


-капитальное строительство на свободных участках в районе Парусинка, индивидуальная (участки 0,04-0,25 га) и блокированная малоэтажная застройка (1-3 этажа) вдоль Нарвского канала,

-завершение строительства основного массива многоэтажной застройки (5 этажей)  кварталом среднеэтажной застройки (3-4 этажа)в центральном районе на въезде в г.Ивангород севернее  Кингисеппского шоссе,

-развитие кварталов индивидуальной застройки (участки 0,04-0,25 га) в северной части г. Ивангород,

-освоение свободных территорий под малоэтажную секционную застройку (1-3 этажа) в восточной части муниципального образования вдоль ЛЭП  южнее Кингисеппского шоссе.
1 очередь

(Среднеэтажная застройка (3-4 этажа):

- площадка №6 в южном районе Парусинка (3 га); 

(Малоэтажная застройка (секционная и блокированная1-3 этажа): 

-площадка №7 (правый берег Нарвского канала) - 14,5 га;

(Индивидуальная застройка (с участками 0,04-0,25 га): 

- площадка №1 (район Кирпичной Слободы) в северной части города - 9,8 га; 

- площадка №4 (ул. Комсомола) в центральной части города - 2,4 га; 

- площадка №8 (в южной части города, правый берег Нарвского канала) – 5,8 га;
-уплотнение существующей капитальной застройки в Центральном районе - 2,5 га.

Расчетный срок

(Среднеэтажная застройка (3-4 этажа.):

- площадка №3 (Восточная 1) в северной части города - 8,6 га.
(Малоэтажная секционная застройка (1-3 этажа) и блокированная застройка(1-3этажа):

- площадка №2 (Район ул. Рыбзавода) - 2 га;

-площадка №5 (Восточная 2) - 10,3 га;

-площадка №7  (правый берег Нарвского канала) - 2,5 га,

- площадка №8 (правый берег Нарвского канала) - 5,3 га.

(Индивидуальная застройка (с участками 0,04-0,25 га): 

-площадка №2 (ул. Рыбзавода) - 9,2 га;

- площадка №4 (ул. Комсомола) в центральной части города - 8,7 га; 

- площадка №8 (правый берег Нарвского канала) - 22,5 га.

5. Планирование территорий на прогнозируемый период для размещения нового жилищного строительства общей площадью 107 га, в том числе среднеэтажного жилья – 12 га, малоэтажного – 37 га, индивидуального – 58 га. 

См. «Схему размещения площадок нового жилищного строительства».
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3.3.3.Развитие и размещение объектов социального и культурно-бытового назначения
Здравоохранение 

1 очередь

-Строительство нового корпуса городской больницы (ориентировочно на 10-15 койко-мест) в границах земельного участка городской больницы.
Образование 

1 очередь

-Строительство детского сада на 220 мест в новом жилом квартале на правом берегу Нарвского канала.
-Строительство общеобразовательной школы на 380 мест в южной части города (правобережье Нарвского канала).

Расчетный срок

-Строительство 2-х детских садов общей вместимостью 140 мест каждый в новых жилых кварталах: в северном планировочном районе (площадка №3) и центральном планировочном районе (площадка №5). 

Общая вместимость трёх детских садов определена в 500 мест.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание.

1 очередь

-Строительство торгового центра (0,1 га) в восточной части города между Кингисеппским шоссе и железной дорогой;

-Развитие существующего городского центра на пересечении Кингисеппского шоссе и ул. Гагарина;

-Строительство центров общественного обслуживания и торговли в районах нового жилищного строительства в южной части города.

Расчетный срок
-Строительство центров общественного обслуживания и торговли в районах нового жилищного строительства (в районе ул. Рыбзавод и в районе Кирпичной Слободы).
-Строительство торгово-развлекательного центра 0,5 га в районе Кингисеппского шоссе 

-Строительство культурно-развлекательного центра в северной части города на берегу р. Нарва 0,3 га.

-Обеспечение жителей сельских населенных пунктов д. Ореховая Горка и х. Поповка объектами  социального и культурно-бытового обслуживания  производится с использованием учреждений соцкультбыта, предусмотренных в новых районах жилой застройки (район ул. Рыбзавод и район Кирпичной Слободы), находящихся на расстоянии пешеходной доступности.

Физкультура и спорт

1 очередь 

В соответствии с Программой социально-экономического развития муниципального образования «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района  Ленинградской области на 2010 - 2013гг.»:

-Строительство в каждом дворе детских спортивных и игровых площадок. 

-Строительство крытого плавательного бассейна на ул. Матросова (площадь 0,8-1,0 га);

-Реконструкция стадиона в районе Парусинка.
Расчетный срок
-Строительство спортивно-оздоровительных центров в районах нового жилищного строительства.

-Строительство стадиона и ледового дворца на ул. Федюнинского (площадь 2,5-3,3 га);

-Строительство велодрома (роликодрома) в районе д. Ореховая Горка (площадь 1,2 га).

Отдых и туризм

Организация мест массового отдыха населения и развитие туристской инфраструктуры:

1 очередь 

-Организация прогулочной набережной с видовыми и смотровыми  площадками на берегу реки Нарва вблизи Ивангородской крепости.
-Создание зоны массового отдыха на Кампергольме с местами  посещения туристами памятников воинской славы, организацией стоянок туристических автобусов и легкового  автомобильного транспорта. 

Расчетный срок 

-Строительство гостинично-выставочного комплекса с мини-аквапарком площадью 3,7 га вблизи Ивангородской крепости (на месте бывшей режимной территории).
-Воссоздание причалов маломерного флота в северной части центрального исторического района. 

-Строительство культурно-развлекательного комплекса в северной части города на территории бывшего предприятия по переработке рыбы площадью 0,5-1,0 га,

-Реконструкция парка бывшей усадьбы  барона Штиглица.
Молодежная политика

Расчетный срок 

-Строительство многофункционального молодежного центра в центральной части МО «Город Ивангород» общей площадью не менее 300 кв.м.

-Размещение не менее двух молодежных клубов площадью каждого 150 кв.м в районах нового жилищного строительства.

-Размещение интернет-клуба в районе Кингисеппского шоссе.

-Размещение других спортивных, досуговых, информационных и т.д. объектов, рассчитанных на разные возрастные группы граждан.

3.3.4. Обеспечение доступности маломобильных групп населения к  объектам социальной, производственной и транспортной инфраструктуры 
1 очередь 

Создание условий маломобильным группам населения и людям с ограниченными возможностями, включая инвалидов, использующих кресла-коляски и собак-проводников, для беспрепятственного доступа к объектам: 

-социальной инфраструктуры – объектам здравоохранения, образования, спортивным сооружениям, местам отдыха, культурно-зрелищным и другим учреждениям социальной сферы, 

-жилой и производственной зоны, 
-транспортной инфраструктуры - железнодорожному, международному автомобильному транспорту и всем видам городского и пригородного пассажирского транспорта. Создание средств, обеспечивающих дублирование звуковыми сигналами световых сигналов и устройств, регулирующих движение пешеходов через транспортные коммуникации. Выделение не менее 10 процентов мест (но не менее одного места) для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов на каждой стоянке (остановке), в том числе около предприятий торговли, сферы услуг, медицинских, спортивных и культурно-зрелищных учреждений.
3.3.5.Развитие и размещение объектов транспортной инфраструктуры

Автомобильные дороги

1 очередь 

1. Строительство автодороги Ивангород - Кейкино с повышением ее категорийности и выходом на проектируемую трассу Кейкино-Петродворец для обеспечения связи с МТП Усть-Луга. (Реконструкция основной существующей части и строительство дополнительного отрезка до Кейкино, мост в д.Кейкино),

Улично-дорожная сеть и городской транспорт
1 очередь 

1.Развитие существующей магистральной сети и создание оптимального магистрально-дорожного каркаса,  в т.ч.:
-Всего необходимо построить 7,8 км магистральных улиц, в том числе:

-строительство магистральных улиц, обслуживающих Южную производственную зону,

-реконструкция ул. Матросова - создание магистрали-дублера ул.Юрия Гагарина;
-формирование магистралей вдоль северной стороны железной дороги, вдоль правого берега канала, обслуживающих объекты капитального строительства первой очереди  и транспортные связи между районами города.

-Строительство сети улиц местного значения, обслуживающих объекты капитального строительства первой очереди – 9,5 км.

Расчетный срок

1.Завершение формирования основных городских магистралей и транспортной системы в т.ч. строительство обходной грузовой дороги;


2. Повышение пропускной способности улично-дорожной сети и безопасности движения транспорта и пешеходов

Строительство транспортных искусственных сооружений:

· путепровода на пересечении проектируемой обходной дороги с железнодорожными путями направления Веймарн-Нарва,

· путепровода на пересечении ул. Ю.Гагарина с железнодорожными путями направления Веймарн-Нарва ,

· нового мостового перехода на связи с районом Парусинка.

3. Строительство нового автовокзала на Кингисеппском шоссе.

3.3.6.Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры
Электроснабжение

1 очередь 

1.Строительство новой электрической подстанции ПС 110/10кВ в Южной производственной зоне.

2.Реконструкция с увеличением сечения кабеля 110кВ на участке от Нарвской гидроэлектростанции (ГЭС-13) до новой электрической подстанции ПС 110/10кВ.

3.Модернизация электрической подстанции ПС 110/10кВ, расположенной на территории Нарвской гидроэлектростанции (ГЭС-13), с заменой силовых трансформаторов.

4.Строительство питающих кабельных линии 10кВ для электроснабжения новых потребителей. 
Теплоснабжение
1 очередь 

1.Строительство двух новых блок-модульных котельных в районе капитальной застройки.

2.Строительство тепловых сетей от Центральной котельной до новых промышленных предприятий.

3.Строительство внутриквартальных тепловых сетей для проектируемого квартала ориентировочным диаметром 200-300 мм и протяженностью около 2 км.
4.Обеспечение теплоснабжения новой индивидуальной застройки от бытовых газовых отопительных котлов малой мощности, работающих на природном газе низкого давления.

Расчетный срок

1.Ликвидация участка теплосети, проходящий от Центральной котельной до ул. Ивановской. 
2.Перевод тепловых сетей надземного исполнения в подземное по мере износа, что позволит улучшить облик города и своевременно реконструировать существующие тепловые сети.

2.Оборудование котельных автоматикой по управлению технологическими процессами и обеспечению их бесперебойной работы. 

Газоснабжение

1 очередь 

1.Сохранение существующей газораспределительной станции ГРС, расположенной на Кингисеппском шоссе, как источника природного газа.

2.Размещение 3 газораспределительных подстанций (ГРП).
3.Развитие газораспределительной сети среднего и низкого давления.

Расчетный срок

1.Расход газа на индивидуально-бытовые нужды населения в жилищном фонде с горячим водоснабжением от индивидуальных водонагревателей составит 110 куб.м в год на человека. 

2.Размещение 2 газораспределительных подстанций (ГРП).

3.Развитие газораспределительной сети среднего и низкого давления.

Связь

Расчетный срок

1.Расширение существующей АТС на 40% за счёт перевода оборудования в цифровой стандарт из аналогового. 

Водоснабжение

1 очередь 

1.Реконструкция и капитальный ремонт некоторых частей водозаборных сооружений. 

2.Реконструкция системы водоснабжения района Парусинка.
3.Согласование и получение санитарно-эпидемиологического заключения в Управлении Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области по проекту «Неотложные мероприятия по водоснабжению города Ивангород». 

4.Утверждение проекта «Неотложные мероприятия по водоснабжению города Ивангород» в Комитете по природным ресурсам Ленинградской области. 

5.Разработка и утверждение в установленном порядке проекта границ охранных зон магистральных сетей водоснабжения.

Водоотведение

1 очередь 

1.Строительство канализационных очистных сооружений со строительством блока «1-ой очереди» для достижения нормативных требований. 

2.Оборудование автоматикой канализационных насосных станций для обеспечения бесперебойной работы. 

3.Расширение существующей схемы канализации города для принятия сточных вод от неканализованых районов и от новой застройки.

4.Канализование сельских населенных пунктов (х. Поповка), расположенных в водоохранной зоне р. Нарва. 

5.Строительство двух канализационных станций (КНС) и прокладка сетей канализации новой жилой и промышленной застройки 1 очереди строительства. 

6.Реконструкция сети канализации протяженностью 7,7 км, в частности, системы водоотведения района Парусинка 

Расчетный срок

1.Строительство одной канализационной станции (КНС) и прокладка сетей канализации новой жилой и промышленной застройки.
.Санитарная очистка территории

1 очередь 

1.Вывоз отходов на строящийся полигон в производственной зоне «Фосфорит» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области на расстоянии 17 км от МО «Город Ивангород» с момента ввода в эксплуатацию I очереди данного объекта.
2.Рекультивация территории недействующей городской свалки площадью 2 га на территории МО «Город Ивангород».

3.Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов с территорий домовладений существующего и нового жилищного фонда и общественных зданий.

4.Складирование снега, убранного с территории города, на специальные площадки, выделенные в соответствии с распоряжением администрации МО «Город Ивангород» №307-р от 27.12.2010 г.
5.Организация ассенизаторской службы для вывоза жидких и твердых бытовых отходов с территорий сельских населенных пунктов (д. Ореховая Горка). 

Расчетный срок

1.Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов с территорий домовладений жилищного фонда и общественных зданий новой застройки.
2.Удаление подсушенного илового осадка с иловых площадок канализационных очистных сооружений по двум направлениям:

-обязать ООО «Ивангородский водоканал» заключить договор на вывоз осадка с организацией имеющей лицензию по обращению с отходами;

-захоранивать осадок сточных вод, являющийся отходом IV класса опасности, на полигоне ТБО по согласованию с органами санитарной охраны. 

3.4. Мероприятия по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства 

Жилая зона 

Обеспечить перевод земель лесного фонда, земель запаса и земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов для размещения объектов капитального строительства.

1 очередь 

Северный планировочный район

-Уплотнительная застройка существующего квартала многоэтажной застройки (5 этажей) домами 3-4 этажа,

-Застройка индивидуальными домами в районе Кирпичной Слободы  на берегу р.Нарва. 
Центральный планировочный район

-Развитие квартала индивидуальной жилой застройки вдоль ул. Комсомола.
Южный планировочный район

-Среднеэтажная застройка (3-4-этажа) жилыми домами вдоль Нарвского канала в районе Парусинка.

-Строительство малоэтажных блокированных жилых домов (1-3эт.) вдоль правого берега Нарвского канала и квартала индивидуальной застройки к югу от производственной зоны. 

Расчетный срок

Северный планировочный район

-Строительство квартала среднеэтажной жилой застройки (3-4 этажа) к северу от Кингисеппского шоссе. 

-Строительство квартала индивидуальной жилой застройки (участки 0,04 – 0,25 га) юго-восточнее рыборазводного завода.

Центральный планировочный район

-Строительство квартала малоэтажной секционной застройки (1-3 эт.) южнее Кингисеппского шоссе.

- Строительство квартала индивидуальной застройки вдоль железной дороги.

Южный планировочный район

-Завершение строительства квартала малоэтажной секционной жилой застройки (1-3эт.) и индивидуальной застройки (участки 0,04-0,25га) к югу от производственной зоны. 

Общественно – деловая зона
Расчетный срок

-Формирование зоны городского центра на пересечении двух взаимно перпендикулярных осей – Кингисеппского шоссе и улицы Гагарина. Здесь сконцентрированы учреждения культуры, администрация города, магазины, гостиница, рынок.

-Формирование зон общественных центров в жилых районах.

-Формирование общественно-делового центра в районе проектируемой многофункциональной общественно-деловой зоны в восточной части города.

-Формирование гостинично-выставочного и музейного комплексов  с мини-аквапарком в районе Ивангородской крепости.

Производственная зона 

Обеспечить перевод земель лесного фонда  в земли населенных пунктов  и земли промышленности энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны безопасности и земли иного специального назначения для размещения объектов капитального строительства.

Расчетный срок
-Упорядочение южной производственной зоны, где проектом предусмотрено размещение предприятий не выше IV класса санитарной опасности:

-транспортно-логистического комплекса восточнее центральной котельной за воздушной линией электропередачи;

-индустриального технопарка и сопутствующих производств для организации производства автокомпонентов  (1-ая площадка на территории бывшего предприятия полиграфической промышленности);

-предприятия по изготовлению утеплителя (севернее центральной котельной);

-предприятия по изготовлению пищевых биологически активных добавок;

- полного комплекса предприятия рыбоперерабатывающей промышленности.

-формирование производственной зоны (к востоку от существующих предприятий), где предусмотрено строительство 2-ой площадки предприятий по производству автокомпонентов.

Рекреационная зона
-Формирование зеленых насаждений общего пользования площадью  69 га:
Парки - 51,7 га: 

Бульвары -  в районах новой жилой застройки – 8,8 га

Скверы – в районах новой жилой застройки – 8,5 га

1 очередь 

-бульвар на левому берегу Нарвского канала – 2,5 га, 

-бульвар вдоль Нарвского канала по ул. Гагарина – 2,0 га

-озеленение правого берега Нарвского канала в районе новой малоэтажной блокированной застройки (1-3 этажа) - 2,5 га,

- скверы в районе ул.Пасторова – 3,2га, 

-озеленение территории в районе Ивангородской крепости с созданием прогулочных дорожек, видовых и смотровых площадок вдоль реки Нарва. 

-зеленая зона в районе Кирпичной Слободы и у культурно-развлекательного комплекса на месте бывшего цеха по переработке рыбы -6 га;
-озеленение улиц и площадей в районах нового жилого строительства и общественных центров.

Расчетный срок
-парк в районе лесного массива севернее ул. Федюнинского – 7 га,

-парк у Ивангородской крепости в районе бывшей таможни 2,5 га

-обустройство парка с живописными прудами и детским городком с аттракционами южнее  существующего мемориального кладбища – 12 га,

-парк на берегу Нарвского водохранилища в зоне массового отдыха – 3,5 га,

-реконструкция  парка бывшей усадьбы барона Штиглица  - 22,2 га

- бульвар в районе малоэтажной секционной застройки (1-3 этажа) южнее Кингисеппского шоссе – 1,8 га

-сквер у  проектируемого гостинично-выставочного  комплекса–3  га,

-сквер в районе многофунционального общественно-делового центра (восточнее кладбища) – 0,8 га,

-создание зон массового отдыха на территории существующих баз отдыха у южной границы МО «Город Ивангород» на берегу Нарвского водохранилища.

-устройство спортивной зоны с комплексом площадок, стадионом, спортзалом к северу от квартала капитальной застройки.

-организация оборудованных пляжей в районе Кампергольма протяженностью 400м, в районе Ивангородской крепости -100м. 

-организация системы велосипедных дорожек в районах нового жилищного строительства в южной части города и севернее ул. Федюнинского. 

-строительство детского городка с аттракционами площадью 2,5 га между Кингисеппским шоссе и ул. Маяковского.

Зона транспортной инфраструктуры
Расчетный срок
-Сохранение основных магистральных направлений и дальнейшее развитие улично-дорожной сети.

-Организация объездной автомобильной магистрали с выводом грузового автомобильного транспорта из Южной производственной зоны за пределы города.
-Сохранение в центральной части города на Кингисеппском шоссе автомобильного пункта для пропуска легкового и автобусного транспорта, обеспечивающего транзит через границу.
3.5. Мероприятия по сохранению исторического и культурного наследия 
1. Выделение бюджетных средств на поддержание благоустройства и озеленения, ремонт объектов культурного наследия регионального значения (два воинских мемориала советских воинов, павших в 1941-1944 гг., а также памятные знаки на местах расположения в 1944 гг. наблюдательного пункта командующего 2-ой ударной армии и командного пункта эстонского корпуса).
2. Первоочередное осуществление восстановительных, реставрационных  работ по объектам культурного наследия в составе адресных программ в зависимости от их технического состояния (угловая часть дома №2 по ул.Текстильщиков, Покровская церковь на гражданском кладбище).

3. Проведение археологического надзора, а при необходимости –археологические разведки, раскопки при осуществлении вскрышных земляных работ на выделяемых для хозяйственного освоения земельных участках по выявленным объектам культурного наследия – памятникам археологии (культурный слой Ивангородского посада, неолитическая стоянка на берегу р.Нарвы). Археологический надзор должен проводиться на средства юридических и физических лиц, которые будут осваивать данные участки.

4. Вывод режимного объекта. с территории выявленного памятника культурного наследия около Ивангородской крепости. 
3.6. Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории от опасных природных и техногенных процессов, благоустройство территории 
1.Развитие существующих локальных сетей закрытой дождевой канализации, охватывающих районы нового капитального строительства.
2.Упорядочение отвода поверхностных стоков путем устройства развитых сетей открытых водостоков на отдельных водосборных площадях на территориях малоэтажной застройки.
3.Организация поверхностного стока с прилегающих территорий, устройство быстротоков, перепадов по тальвегу для предотвращения размыва тальвегов лощин на береговых склонах; 
4.Укрепление склонов и берегового откоса реки Нарвы протяженностью 4км. 
5.Для градостроительного освоения территорий, на которых возможно развитие процессов карстообразования (территория V категории устойчивости), требуется проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий с выбором противокарстовых мероприятий на последующих стадиях проектирования.

3.7.Мероприятия по оздоровлению окружающей среды
1.Упорядочение и реновация существующей производственной зоны с размещением новых производств не выше IV класса опасности:

· размещение производств автокомпонентов, упаковочных материалов, прочих строительных работ, металлоконструкций;

· размещение коммунально-складских территорий.

2.Разработка проекта обоснования размера объединенной санитарно-защитной зоны промрайона в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и получение санитарно-эпидемиологического заключения для определения размера единой СЗЗ Южной производственной зоны.

3.Размещение предприятий пищевой отрасли (производство биологически активных добавок) вне границ санитарно-защитных зон производств непищевого профиля.

4.Размещение на резервных территориях транспортно-логистического комплекса.

5.Вынос ряда предприятий с территорий существующей и предполагаемой к размещению жилой индивидуальной застройки в производственную зону (рыбокоптильного цеха предприятия по переработке рыбы, гаражного хозяйства МУП ЖКХ Ивангорода), 
6.Сокращение размеров санитарно-защитных зон предприятий, расположенных в жилой застройке (предприятие по производству мебели).
7.Вывод большегрузного транспорта из Южной производственной зоны и с территории города на объездную магистраль с созданием нового мостового перехода через реку Нарва на севере, за пределами города. 

8.Реконструкция инженерной инфраструктуры – модернизация оборудования теплоисточников; строительство котельной для нового района капитальной застройки, обеспечение теплоснабжения новой индивидуальной застройки от бытовых газовых отопительных котлов малой мощности. Газоснабжение потребителей города природным газом.

8.Рекультивация территории недействующей свалки твердых бытовых отходов площадью 2 га. 
9.Благоустройстро береговой полосы (4 км) и организация ливневой канализации с созданием локальных очистных сооружений с выпуском сточных вод в р. Нарва, деривационный канал, в восточной части МО «Город Ивангород» в понижения рельефа.
10.Осуществление мероприятий по сохранению водных биоресурсов и среды их обитания в акватории р. Нарва и Нарвского водохранилища органами местного самоуправления и лицами, осуществляющими рыболовство и рыбоводство в пределах их полномочий в соответствии с положениями федерального закона №166-ФЗ от 20.12.04г. «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов».
3.8. Мероприятия по развитию природного каркаса 
1.Организация озеленённых прогулочных аллей и дорожек вдоль р.Нарвы в северной части города, 

2.Сохранение и развитие защитных лесов, расположенных в водоохраной зоне по берегам реки Нарвы и Нарвского водохранилища.
3.Сохранение и обустройство лесного фонда кварталов Ивангородского и Александровского участковых лесничеств Кингисеппского лесничества.
4. Сохранение и обустройство городских лесов в южной части г.Ивангород.

4.Основные технико-экономические показатели

4.1.Основные технико-экономические показатели МО «Город Ивангород»

	№ п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	Современ-ное положение
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория

	
	Всего в границах муниципального образования,

в том числе:
	га
	6 504
	6 504
	6 504

	1.1
	Жилой застройки
	га
	104,3
	142,9
	214,0

	
	из нее:
	

	
	многоэтажные дома 5 эт. и более*
	га
	46,2*)
	46,2
	46,2

	
	среднеэтажная (3-4 эт.)
	га
	-
	3,0
	11,5

	
	малоэтажная в т.ч.:
	га
	4,6
	21,8
	44,0

	
	секционная (1-3эт.)
	га
	4,6
	11,2
	33,4

	
	блокированная (1-3эт.
	га
	-
	10,6
	10,6

	
	индивидуальная застройка (участки 0,04-0,25 га)
	га
	53,4
	71,9
	112,3

	1.2
	Общественно-деловой застройки
	га
	25,3
	28,6
	51,8

	
	из нее:
	

	
	многофункциональная общественно-деловая зона
	га
	-
	-
	9,6

	
	объекты социального и культурно-бытового обслуживании

в том числе:
	га
	19,5
	21,4
	33,1

	
	объекты здравоохранения и социальной защиты
	га
	5,2
	5,2
	5,2

	
	объекты высшего и среднего профессионального образования
	га
	0,6
	2,1
	3,9

	1.3
	Производственной застройки
	га
	135,7
	155,7
	206,5

	
	из нее:
	

	
	промышленные объекты
	га
	130,0
	149,2
	183,6

	
	коммунально-складские объекты

в том числе:

объекты пожарной охраны
	га

га
	5,7

0,2
	6,5

-
	22,9

1,0

	1.4
	Инженерно-транспортной инфраструктуры
	га
	180,1
	229,0
	313,6

	
	из нее:
	

	
	автомобильный транспорт
	га
	13,4
	13,4
	22,4

	
	железнодорожный транспорт
	га
	42,7
	42,7
	42,7

	
	водный транспорт
	га
	0,5
	0,5
	3,2

	
	транспортно-логистический комплекс
	га
	-
	22,7
	18,8

	
	улично-дорожная сеть
	га
	97,5
	123,3
	199,1

	
	водозаборные сооружения
	га
	11,4
	11,4
	11,4

	
	объекты водоотведения
	га
	2,0
	2,1
	2,4

	
	основные котельные, магистральные тепловые сети
	га
	1,6
	1,9
	1,9

	
	электроподстанции, трансформаторные подстанции
	га
	11,0
	11,0
	11,8

	1.5
	Сельскохозяйственного использования
	га
	321,4
	321,4
	300,2

	
	из нее:
	

	
	садоводства
	га
	288,7
	288,7
	288,7

	
	огороды
	га
	18,3
	18,3
	-

	
	фермерские хозяйства
	га
	6,8
	6,8
	6,8

	
	для сельскохозяйственного производства
	га
	7,6
	7,6
	4,7

	1.6
	Рекреационного назначения,
	га
	4303,0
	4190,2
	3999,8

	
	из нее:
	 

	
	лесной фонд, в т.ч.
	га
	3836,1
	3780,6
	3656,5

	
	заболоченные территории
	га
	836,5
	836,5
	731,5

	
	зелёные насаждения охранных зон ЛЭП, охранных зон магистрального газопровода
	га
	224,0
	224,0
	228,4

	
	городские леса, кустарники, луга
	га
	436,2
	377,5
	222,4

	
	зеленые насаждения общего пользования (сады, скверы, парки)
	га
	18,5
	18,5
	87,5

	
	места отдыха и спортивного туризма
	га
	10,1
	10,1
	80,7

	
	пляжи
	га
	3,7
	3,7
	3,8

	
	 зоны объектов спорта,

в т.ч.
	га
	2,2
	3,9
	7,6

	
	зоны плоскостных спортивных сооружений
	га
	2,1
	3,7
	7,1

	1.7
	Специального назначения,
	га
	7,7
	7,7
	14,6

	
	из нее:
	

	
	кладбища
	га
	7,0
	7,0
	14,6

	
	свалки
	га
	0,7
	0,7
	-

	1.8
	Объектов обороны и безопасности, в т.ч.:
Таможня, контрольно-пропускной пункт.
	га
	12,8
5,6
	12,8
5,6
	9,8
5,5

	1.9
	Земли запаса **)
	га
	55,4
	55,4
	-

	1.10
	Водного фонда
	га
	1358,4
	1358,4
	1358,4

	
	в т.ч. сухое русло р. Нарва
	га
	4,3
	4,3
	4,3

	2.
	Население

	2.1.
	В границах МО «Город Ивангород»
	тыс. чел.
	10,9
	12,0
	15,0

	2.2
	Коэффициент естественного прироста (+), убыли (-) на 1000 человек населения
	-
	-9,0
	-8,0
	-7,0

	2.3.
	Миграционный прирост (+), убыль 

(-) населения (на 10 000 человек)
	чел.
	99
	1000
	2000-2500

	2.4.
	Занято в экономике
	тыс.чел.
	3,5
	4,2
	5,0-5,5

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда, в том числе: 
	тыс.кв.м
	253,5
	300,0
	450,0

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м/чел общей площади
	23,2
	25,0
	30,0

	3.3.
	Расчетная плотность населения в жилой застройке
	
	
	
	

	
	в том числе среднеэтажной
	чел./га
	-
	200
	220

	
	малоэтажной
	чел./га
	-
	100
	130

	
	индивидуальной
	чел./га
	-
	20
	20

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест/на 1000 чел/кол
	330/30/3
	660/55/4
	825/55/6

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	мест/на 1000 чел/кол
	1345/123/3
	1380/115/4
	1725/

115/4 

	4.3
	Больничные учреждения
	кол-во коек/на 1000чел.
	195/17,9 
	161,6/13,5
	202,5/

13,5 

	4.4.
	Учреждения молодёжной политики
	кв.м./ на 1000чел.
	-
	-
	600/40

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность магистральных улиц и дорог – всего,

в т.ч. магистральных улиц 
	км
	8,9
	16,7
	25,9

	5.2.
	Общая протяженность улично-дорожной сети в т.ч/ с усовершенствованным покрытием
	км
	40,0
	57,3
	60,9

	5.3.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта
	км/кв.км
	1,1
	1,7
	2,2

	5.4.
	Количество транспортных развязок
	ед.
	-
	-
	2

	6.
	Инженерное обеспечение города

	6.1.
	Водопотребление в средние сутки всего
	тыс.

куб.м /

сут.
	1,60
	3,81
	5,14

	6.2.
	Удельное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды,

 в том числе:
	л/сутки на 1 жит.
	150
	320
	343

	
	на коммунально-бытовые нужды
	-//-
	148
	185
	200

	6.3.
	Общее поступление сточных вод в систему водоотведения
	тыс. куб. м/сут
	1,63
	3,11
	4,16

	6.4.
	Годовое потребление тепла, всего:
	тыс. Гкал/год
	407,1
	428,3
	608,7

	6.5.
	Максимальное потребление тепла 
	Гкал/час
	62,1
	78,1
	109,1

	6.6.
	Годовое потребление электроэнергии
	млн. кВт в год
	51,3
	66,5
	86,3

	6.7.
	Максимальная электрическая нагрузка
	кВт/час
	12,2
	16,1
	22,5

	6.8.
	Годовое потребление природного газа
	млн.куб.м/год
	45,1
	57,8
	78,9

	6.9.
	Максимальный расход природного газа
	тыс.куб.м/час
	8,4
	10,5
	14,7

	6.10.
	Количество образовавшихся твёрдых бытовых отходов
	тыс.тонн/год
	3,0
	3,9
	5,2


*) – в данную категорию жилой  застройки включены только 3 существующих дома 6 этажей и выше;

**) - по сведениям ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области по состоянию на декабрь 2008 г.
4.2.Основные технико-экономические показатели города Ивангород 
(баланс территории)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед.

измер.
	Современное положение
	I очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	га
	%
	га
	%
	га
	%

	Территория в границах города, всего, в том числе:
	га
	811,5
	100,0
	869,3
	100,0
	901,0
	100,0

	1
	Жилая застройка
	га
	101,9
	12,6
	140,5
	16,2
	210,4
	23,4

	
	из нее:
	га
	 

	
	многоэтажные жилые дома 5 эт. и более
	га
	46,2
	5,7
	46,2
	5,3
	46,2
	5,1

	
	среднеэтажная (3-4 эт.)
	га 
	-
	-
	3,0
	0,34
	11,5
	1,3

	
	малоэтажная в т.ч.:
	га
	4,6
	0,6
	21,8
	2,5
	44,0
	4,9

	
	секционная (1-3эт.)
	га
	4,6
	0,6
	11,2
	1,3
	33,4
	3,7

	
	блокированная(1-3эт.)
	га
	-
	-
	10,6
	1,2
	10,6
	1,2

	
	участки индивидуальной застройки (0,04-0,08 га)
	га
	51,0
	6,3
	69,5
	8,0
	108,7
	12,1

	2
	Общественно-деловая застройка
	га
	25,3
	3,1
	28,6
	3,3
	46,0
	5,1

	
	из нее:
	 

	
	многофункциональная общественно-деловая зона
	га
	-
	-
	-
	-
	9,6
	1,1

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания
	га
	19,5
	2,4
	21,4
	2,5
	27,3
	3,0

	
	объектов здравоохранения и социальной защиты
	га
	5,2
	0,6
	5,2
	0,6
	5,2
	0,6

	
	объектов высшего и среднего профессионального образования
	га
	0,6
	0,08
	2,1
	0,24
	3,9
	0,4

	3
	Территория производственной застройки
	га
	81,4
	10,0
	101,3
	11,7
	138,7
	15,4

	
	из них:
	 

	
	промышленных объектов
	га
	75,6
	9,3
	94,9
	10,9
	115,8
	12,9

	
	коммунально-складских объектов
	га
	5,7
	0,71
	6,5
	0,74
	22,9
	2,5

	4
	Территории инженерно-транспортной  инфраструктуры
	га
	82,0
	10,1
	131,0
	15,1
	138,1
	15,3

	
	из них:
	 

	
	автомобильного транспорта
	га
	13,4
	1,7
	13,4
	1,5
	22,4
	2,5

	
	железнодорожного транспорта
	га
	14,0
	1,7
	14,0
	1,6
	21,5
	2,4

	
	 водного транспорта
	га
	0,5
	0,1
	0,5
	0,1
	1,0
	0,1

	
	транспортно-логистического комплекса
	га
	-
	-
	22,7
	2,6
	-
	-

	
	улично-дорожной сети
	га
	39,8
	4,9
	65,6
	7,6
	77,6
	8,6

	
	водозаборных сооружений
	га
	1,4
	0,2
	1,4
	0,2
	1,4
	0,2

	
	объектов водоотведения
	га
	0,3
	0,04
	0,4
	0,05
	0,5
	0,06

	
	основных котельных, магистральных тепловых сетей
	га
	1,6
	0,20
	1,9
	0,22
	1,9
	0,21

	
	электроподстанций, трансформаторных подстанций
	га
	11,0
	1,4
	11,0
	1,3
	11,8
	1,3

	5
	Территории сельскохозяйственного использования
	га
	25,6
	3,2
	25,6
	2,9
	9,7
	1,1

	
	из них:
	

	
	садоводства
	га
	9,7
	1,2
	9,7
	1,11
	9,7
	1,1

	
	огороды
	га
	15,9
	2,0
	15,9
	1,83
	-
	-

	6
	Территории рекреационного назначения
	га
	454,9
	56,1
	399,8
	46,1
	321,3
	35,7

	
	из них:
	 

	
	городские леса, кустарники, луга в т.ч.
	га
	434,2
	53,5
	377,5
	43,5
	222,4
	24,7

	
	зелёные насаждения  охранных зон ЛЭП, охранных зон магистрального газопровода
	га
	82,1
	10,1
	82,1
	9,5
	96,4
	10,7

	
	зеленые насаждения общего пользования (сады, скверы, парки)
	га
	18,5
	2,3
	18,5
	2,1
	87,5
	9,7

	
	места отдыха и спортивного туризма
	га
	-
	-
	-
	-
	3,8
	0,4

	
	пляжи
	га
	-
	-
	-
	-
	0,1
	0,0

	
	 зоны объектов спорта, в т.ч.
	га
	2,2
	0,28
	3,9
	0,4
	7,6
	0,8

	
	 зоны плоскостных спортивных сооружений
	га
	2,1
	0,25
	3,7
	0,4
	7,1
	0,8

	7
	Территории специального назначения (кладбища)
	га
	8,3
	1,0
	8,3
	1,0
	7,7
	0,9

	
	из них:
	 

	
	кладбища
	га
	7,7
	0,9
	7,7
	0,9
	7,7
	0,9

	
	свалки
	га
	0,7
	0,08
	0,7
	0,08
	-
	-

	
	Территории объектов обороны и безопасности
	га
	12,8
	0,2
	12,8
	0,2
	9,8
	0,2

	
	таможня и контрольно-пропускной пункт
	га
	5,6
	0,1
	5,6
	0,1
	5,5
	0,1

	9
	Территории водного фонда
	га
	19,3
	2,4
	19,3
	2,2
	19,3
	2,1

	
	в т.ч. сухое русло р. Нарва
	га
	3,1
	0,4
	3,1
	0,4
	3,1
	0,3

	
	
	
	
	
	
	
	
	


*) – в данную категорию жилой застройки включены только 3 существующих дома 6 этажей и выше;

5.Графические материалы
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ 
проекта генерального плана муниципального образования «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района Ленинградской области» с внесенными в него изменениями по итогам  работы согласительной комиссии по урегулированию разногласий по проекту генерального плана муниципального образования «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района Ленинградской области»

	ФИО
	Должность
	Подпись, дата

	Цвинев 

Александр Анатольевич
	Заместитель главы администрации  МО «Город Ивангород» по финансово-экономической и инвестиционной деятельности
	

	Григорьева 

Метта Валентиновна
	Главный архитектор МО «Город Ивангород»
	

	Селиверстова 

Ольга Владимировна
	Ведущий специалист отдела экономического развития администрации МО «Город Ивангород»
	

	Сарнет 

Юрий Робертович
	Начальник отдела экономического развития администрации  МО «Город Ивангород
	

	Платонов 

Константин Петрович
	Заместитель главы администрации МО «Город Ивангород
	

	Смирнова 

Светлана Александровна
	Президент ООО «Институт строительных проектов»


	

	Попова 

Марина Всеволодовна
	Главный архитектор проекта ООО «Институт строительных проектов»
	

	Финогенов 

Владимир Васильевич
	Главный специалист по экономике ООО «Институт строительных проектов»
	

	Добровольская

Ирина Алексеевна
	Главный специалист-эколог ООО «Институт строительных проектов»
	

	Александров 

Дмитрий Константинович
	Главный специалист по ГО и ЧС ООО «Институт строительных проектов»
	

	Усанкин

Анатолий Анатольевич
	Главный специалист по водоснабжению и канализации ООО «Институт строительных проектов»
	

	Морозова 

Арина Петровна
	Ведущий инженер ООО «Институт строительных проектов»
	

	Бочарова 

Екатерина Николаевна
	Главный специалист Комитета по физической культуре, спорту и туризму Правительства Ленинградской области
	

	Борисов 

Валентин Леонтьевич
	Начальник Департамента Комитета по управлению государственным имуществом Правительства Ленинградской области
	

	Варенов 

Александр Валерьевич
	Заместитель председателя Комитета по агропромышленному и рыбохозяйственному комплексу Правительства Ленинградской области
	

	Волкова 

Светлана Анатольевна
	Ведущий специалист Комитета по культуре

Правительства Ленинградской области
	

	Кожевников

Вадим Георгиевич
	Консультант Комитета по взаимодействию с органами местного самоуправлении Правительства Ленинградской области
	

	Корякова 

Любовь Владимировна
	Главный специалист Комитета по социальной защите населения Правительства Ленинградской области
	

	Кудрявцев 

Алексей Сергеевич
	Ведущий специалист  отдела комитета по природным ресурсам Правительства Ленинградской области
	

	Кузнецова

Анастасия Николаевна
	Начальник отдела Комитета экономического развития и инвестиционной деятельности Правительства Ленинградской области
	

	Петров 

Роман Васильевич
	Консультант отдела правового обеспечения и правовой информации юридического Комитета Правительства Ленинградской области
	

	Никифоров 

Алексей Владимирович
	Заместитель председателя, начальник отдела Комитета по транспорту и транспортной политике

Правительства Ленинградской области
	

	Гизатуллина

Валерия Раульевна
	Главный специалист Комитета по архитектуре и градостроительству Правительства Ленинградской области
	

	Саблин 

Олег Николаевич
	Главный специалист отдела коммунальной инфраструктуры Комитета по энергетическому комплексу и жилищно-коммунальному хозяйству

Правительства Ленинградской области
	

	Соколов 

Михаил Александрович
	Ведущий специалист отдела молодежной политики Комитета по молодежной политике Правительства Ленинградской области
	

	Смирнов 

Николай Павлович
	Главный специалист комитета общего и профессионального образования
	


Председатель 

согласительной комиссии 





А.А. Цвинев 

Заместитель председателя 

согласительной комиссии 





М.В. Григорьева 

Секретарь 

согласительной комиссии





О.В. Селиверстова 
Для служебного пользования
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